Zatgcznik nr 1

do Regulaminu na wytonienie dzierzawcy nieruchomosci gruntowej
realizujgcego inwestycje ,,Budowa obiektu hotelowego” na terenie Portu Lotniczego Poznan-tawica
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Wspodtczesne lotniska zmieniajg swoje oblicze — ich dziatalnos¢ nie ogranicza sie juz tylko do
$wiadczenia ustug transportu lotniczego. Tradycyjne rozumienie portu lotniczego ustepuje
miejsca nowej koncepcji, w ktérej oferowane ustugi ulegajg dywersyfikacji. Na catym
Swiecie lotniska wzbogacajg swa oferte o dziatalnos$¢ pozalotniczg — handlowo-komercyjna.
Sieci znanych sklepéw, centra rozrywki i relaksu, przeréine restauracje i bary,
wielopoziomowe parkingi, stacje benzynowe i przyjazne hotele — na state wpisaty sie
w krajobraz okofolotniskowy tworzac tzw. airport cities.

Podazajgc za tymi swiatowymi trendami Port Lotniczy Poznan-tawica pragnie oddaé¢ do
dyspozycji gosci elegancki i komfortowy hotel na terenie lotniska. W planach Portu ma to
by¢ obiekt klasy ekonomicznej lub biznesowej.

Port Lotniczy Poznan-tawica posiada dogodne tereny potozone na zachdéd od obecnego
terminala pasazerskiego, ktére planuje przeznaczy¢ pod budowe rzeczonego hotelu.
Dla przedmiotowej dziatki o numerze ewidencyjnym 56/14 istnieje uchwalony Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego, okreslajgcy maksymalng powierzchnie zabudowy
na poziomie 60% oraz maksymalng wysokos$¢ zabudowy na poziomie 20 m. Powierzchnia
przedmiotowej dziatki wynosi 7000 m?>.

-~ Nowy terminal
pasazerski

HOTEL

Preferowang formg realizacji inwestycji hotelowej przy Porcie Lotniczym Poznan-tawica
jest wieloletnia dzierzawa gruntu z przeznaczeniem budowy na nim hotelu, bad? tez
wieloletnia dzierzawa gruntu wraz z budynkiem hotelowym, ktéry powstanie na
przedmiotowej dziatce.

W ramach pierwszej z proponowanych form wspdtpracy Port Lotniczy planuje
wydzierzawi¢ rzeczong dziatke inwestorowi, ktéry, wiasnym naktadem finansowym
wybuduje obiekt hotelowy dostosowany do potrzeb i wymogow sieci hotelowej, z ktorg
nawigze wspotprace.

W ramach drugiej formy wspotpracy, Port Lotniczy rozwaza mozliwos$¢ objecia roli
inwestora.
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Po uprzednim podpisaniu umowy z wybranym operatorem dysponujagcym umowg z siecig
hotelowg, Port Lotniczy przystgpi do wybudowania obiektu hotelowego dostosowanego do
potrzeb i wymogdw sieci.

W obu przypadkach, jako optymalng forme wynagrodzenia, Port Lotniczy proponuje
pofaczenie statego czynszu z tytutu dzierzawy oraz procent od przychodu catkowitego
(rozumianego jako przychéd z wynajmu pokoi, ustug teleinformatycznych i gastronomii).

Hotel przy Porcie Lotniczym Poznani-tawia potozony bedzie w odlegtosci ok. 7km na zachdd
od centrum Poznania bezposrednio przy ul. Bukowskiej, ktéra jest jedng z dwdch gtéwnych

arterii prowadzacych do centrum miasta, dworca PKP,

Miedzynarodowych Targdw Poznanskich i Nowego ';“'n@
Stadionu Miejskiego. W tym roku ul. Bukowska zostata = i
poddana gruntownej modernizacji i wraz z =T M'h POZNAN
rozbudowywanym obecnie  zachodnim odcinkiem m-——n=-

obwodnicy (drogg ekspresowg S11) bedzie stanowita

doskonaty cigg komunikacyjny miedzy poznanskim

odcinkiem autostrady A2 (Warszawa-Berlin) a centrum

miasta. Szerokie arterie prowadzace do przysztego hotelu ".:g. Wk owa

S5 (S

pozwolg klientom i pasazerom oming¢ zattoczone centrum
miasta.

Juz obecnie miejsce lokalizacji hotelu jest bardzo dogodnie skomunikowane z centrum

Poznania; bezposrednio spod terminala do centrum regularnie kursujg autobusy

komunikacji miejskiej — dziennej i nocnej, zaréwno linii pospiesznych jak i normalnych.

Poznan to nowoczesne miasto z ponad tysigcletnig tradycjg zwigzang z poczatkami

polskiej, niezwykle korzystnie potozone na szlaku

Dzieki
potudniowym kraficem miasta, trasie europejskiej E30 relacji Swiecko-Terespol oraz

panstwowosci kluczowym

komunikacyjnym Berlin-Warszawa-Moskwa. autostradzie A2 przebiegajacej
bogatej sieci drog krajowych i ekspresowych Poznan jest doskonale skomunikowany
z regionem, krajem i zagranicg. Samo miasto zamieszkuje ponad pét miliona mieszkancow,
a catg aglomeracje poznanska — ponad 1 min. Jest to jeden z najwiekszych o$rodkéw
gospodarczych w kraju, pod wzgledem wiarygodnosci dla inwestoréw plasujacy sie tuz za
stoteczng Warszawga. Poznan zdominowany jest przez wysoko rozwiniete srodowisko
biznesowe. Liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w Poznaniu stale rosnie -
w 2010r. ksztattowata sie na poziomie 98,1 tys. Prezny rynek pracy oraz chtonny rynek
lokalny sprawiaja, ze jakos$¢ zycia w tym miescie ksztattuje sie na bardzo wysokim
poziomie. Wg danych GUS, PKB na mieszkanca Poznania w 2008r. wynosit 67 tys. zt,
co gwarantuje miastu wysokg pozycje tuz za stolica kraju. Aktywne $rodowisko
akademickie i naukowe dostarcza pracodawcom znakomicie wyksztatcone kadry, dzieki
czemu stopa bezrobocia w Poznaniu ksztattuje sie, wg danych GUS z czerwca 2011,
na poziomie 3.5%, podczas gdy srednia stopa bezrobocia dla catego kraju to 11,8%. Bogata
techniczna i liczne zasoby nowoczesnych powierzchni

infrastruktura biurowych

(ok. 200 tys. m?) niczym magnes przyciagajq zagranicznych i krajowych inwestorow.
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Jedng z ikon miasta Poznania s3 Miedzynarodowe Targi Poznanskie, nalezgce do czotowki
polskiego przemystu targowego. MTP posiadajg najwiekszg w Polsce infrastrukture
konferencyjng i targowg. W grudniu 2008 MTP (Centrum Kongresowe Poznan) byty
gospodarzem S$wiatowego szczytu klimatycznego. Z roku na rok liczba imprez targowych
organizowanych przez MTP systematycznie rosnie, a rzesze zagranicznych gosci targowych
stanowig potencjalng grupe korzystajgcg z dobrych i komfortowych miejsc noclegowych,
zlokalizowanych m.in. blisko takich weztéw komunikacyjnych jak lotnisko.

Jako gospodarz Mistrzostw Europy w Pitce Noznej EURO 2012, Pozna moze poszczycic sie
nowoczesnym Stadionem Miejskim mogacym pomiesci¢ 41 tys. widzéw. Stadion stat sie
nie tylko centrum sportowym Wielkopolski, ale i miejscem organizacji wielu imprez
masowych, zwtaszcza koncertéw muzyki rozrywkowej.

Port Lotniczy Poznan-tawica to niezwykle wainy element bogatego i inwestycyjnie
atrakcyjnego regionu Wielkopolski, posiadajacy oferte trafnie wpisujgcy sie w aktywne
zycie miasta i regionu. Istniejacy terminal pasazerski jest w stanie obstuzy¢ ok. 1,5 min
pasazerdw rocznie, a jego przepustowos¢ w godzinie szczytowe] siega 940 pasazerdw.
Terminal wyposazony jest w 16 stanowisk check-in oraz 5 gate’éw.

Wychodzac naprzeciw zapotrzebowaniom rynku i majac na uwadze dynamiczny rozwdj
poznanskiego lotniska, Port rozpoczat szereg inwestycji infrastrukturalnych majgcych na
celu zwiekszenie przepustowosci zaréwno terminala pasazerskiego jak i ptaszczyzn
lotniskowych. Z poczgtkiem maja 2011r. ruszyta budowa nowego terminala pasazerskiego,
ktorego budynek o blizniaczym ksztatcie powstanie na zachdd od obecnego terminala.
Po rozbudowie przepustowos¢ terminala osiggnie poziom ponad 3 milionéw pasazeréw
rocznie.

Z poczatkiem lipca 2011r. Port rozpoczat takze budowe réwnolegtej drogi kotowania wraz
ze Sciezkami szybkiego zejscia. Dzieki niej przepustowosé drogi startowej zwiekszy sie
z kilkunastu do 30 operacji na godzine. W tym samym czasie ruszyta rozbudowa ptaszczyzn
postojowych dla samolotéw. Nowa ptyta postojowa o powierzchni 45700 m? powstanie po
stronie zachodniej naprzeciw nowego terminala pasazerskiego. Dzieki nowym
ptaszczyznom postojowym Port zyska 6 dodatkowych miejsc do parkowania samolotéw,
a liczba stanowisk postojowych wzrosnie z 17 do 23.

W celu zwiekszenia komfortu pasazeréw, na dniach Port oddaje do uzytku nowy
komfortowy parking potozony na wschdd od obecnego terminala. Parking posiada
223 miejsca postojowe. W najblizszym czasie ruszy takze projekt, a wiosng 2012
rozbudowa, drugiej czesci parkingu - réwnolegle do ul. Bukowskiej, az do skrzyzowania ze
Ztotowska powstanie kolejne 250 miejsc postojowych. W ramach komercjalizacji obszaréw
przylotniskowych i rozwoju planowanego Airport City, na terenach przed obecnym
terminalem General Aviation powstanie w najblizszym czasie stacja paliw oraz restauracja.
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W 2010r. Port Lotniczy Poznan-tawica obstuzyt 1,42 mln pasazeréw zblizajgc sie tym
samym do goérnej granicy przepustowosci istniejgcego terminala i potwierdzajac
konieczno$¢ dalszej rozbudowy infrastruktury portowej. Obszar cigzenia o promieniu
150 km wokot tawicy obejmuje 4,5 min pasazerdéw.

Profil pasazerow odprawianych w Porcie Lotniczym Poznan-tawica juz od paru lat
ksztattuje sie na stabilnym poziomie:

— 50% to pasazerowie tanich linii lotniczych (Ryanair, Wizzair),

— 25% to pasazerowie rejsow tradycyjnych linii lotniczych (LOT, Lufthansa, SAS, CSA),

— 25% to pasazerowie rejséw charterowych.

W bogatej siatce potaczenn oferowanej prze poznanskie lotnisko znajdujg sie takie
destynacje jak: Warszawa, Frankfurt, Monachium, Dortmund, Londyn, Bristol, Dublin,
Edynburg, Liverpool, Paryz, Barcelona, Madryt, Mediolan, Rzym, Praga, Oslo, Sztokholm
i wiele innych. W najblizszym czasie planowane jest otwarcie nowych potaczen do:

- Brukseli (od listopada 2011r.)

- Eindhoven (od stycznia 2012r.)

- Amsterdamu (od czerwca 2012r.)

- Duisseldorfu (od czerwca 2012r.)

- Rzeszowa (od czerwca 2012r.)

- Kijowa (od stycznia 2013r.)

Prognozy ruchu pasazerskiego na najblizsze lata przedstawiajg sie bardzo optymistycznie.
Studium Wykonalnosci przygotowane na zlecenie Portu przez firme Ernst & Young
wykazuje staty wzrost liczby pasazeréw korzystajgcych z poznanskiego lotniska. W 2017r.
planowane jest przekroczenie progu 2,5 min pasazeréw rocznie, natomiast - w dalszej
perspektywie — w 2029 r. liczba odprawianych pasazeréow wzrosnie o kolejny milion, dajac
rocznie 3,5 min.
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Zachodnia czes¢ aglomeracji poznanskiej, ze szczegdlnym uwzglednieniem gmin
Przezmierowo i Tarnowo Podgodrne, jest niezwykle dynamicznie rozwijajgcym sie
obszarem biznesowo-produkcyjnym. Dzieki swemu atrakcyjnemu potozeniu (ok. 12 km od
centrum miasta wzdtuz drogi krajowej 92) i bardzo korzystnym warunkom inwestowania,
gmina Tarnowo Podgérne przyciggneta setki miedzynarodowych koncerndw,
zatrudniajgcych obecnie okoto 14 500 pracownikéw. Do najwiekszych z nich nalezg m.in.
MAN, Stihl, Buderus, Volvo, Enea, Remmers Polska, DB Schenker, Coca-cola, Schattdecor,
Herlitz, Kraft Foods czy Hansgrohe. Szerokie, miedzynarodowe kontakty kadry
zarzadzajgcej tymi firmami oraz jej duza mobilno$¢ gwarantujg znaczny popyt na ustugi
hotelowe typu biznesowego. Z badan przeprowadzonych przez firme konsultingowg
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Colliers wynika, ze zapotrzebowanie na ustugi hotelowe firm zlokalizowanych w Tarnowie
Podgdérnym ksztattuje sie w granicach 600 pokoi rocznie, a $rednia dtugos¢ pobytu wynosi
1,5 nocy. Kluczowymi kryteriami majgcymi wptyw na wybér obiektu byty cena i odlegtosé
od siedziby firmy. Respondenci zwrdcili takze uwage na bardzo ograniczony wybdr hoteli
na terenie Tarnowa Podgdérnego i okolic.

W najblizszym otoczeniu Portu znajdujg sie tez nowoczesne kompleksy biurowe
i konferencyjne, bedace siedzibg wielu miedzynarodowych firm. Najblizej, w odlegtosci
2 km na potudniowy-wschdéd od tawicy, znajduje sie kompleks biurowy PGK Centrum
usytuowany przy ul. Marcelinskiej 90. W jego sktad wchodzg dwa nowoczesne budynki
biurowe klasy A o facznej powierzchni blisko 17 tyé. m% Wéréd najemcéw posiadajacych
swe biura w PGK Centrum sg takie firmy jak: Pekao, Deloitte & Touche, Softlab, Agencja
Rynku Rolnego, GTS, Raiffeisen Bank Polska S.A., Nord / LB Bank Norddeutsche
Landesbank. Klienci i kontrahenci tych instytucji mogg potencjalnie stanowi¢ bogatg grupe
gosci przylotniskowego hotelu.

W niedalekiej przysztosci w najblizszym otoczeniu Portu powstanie jeszcze pare innych
komplekséw biurowo-konferencyjnych, z ktérych najwiekszym ma byé SwedeCenter
Business Garden usytuowany u zbiegu ulic Butgarskiej i Marcelinskiej (zaledwie 2 km od
terminala). Do 2016 r. ma tam powsta¢ kompleks 9 budynkéw biurowych, oferujgcych
powierzchnie biurowa najwyzszej klasy, zgodnej z wymogami LEED, o tacznej powierzchni
80 tys. m?. Pierwsze budynki maja by¢ dostepne dla najemcoéw juz w 2013 roku.

Ponadto na etapie zaawansowanego planowania znajduje sie rowniez Wysogotowo Biznes
Park, zlokalizowany przy ul. Skérzewskiej w podpoznarnskim Wysogotowie, okoto 2 km na
zachdd od Portu Lotniczego. W Biznes Parku znajdzie sie 12 indywidualnych obiektéw
o szerokim przeznaczeniu o tgcznej powierzchni okoto 4,5 ty$ m’.

Dostrzegajgc wielki potencjat rozbudowy powierzchni biurowych w Poznaniu, takze
i Port Lotniczy Poznan-tawica ujmuje w swoich najblizszych planach inwestycje polegajaca
na budowie nowoczesnego biurowca (badz biurowcéw) na terenach Portu Lotniczego.
Przewidywana powierzchnia uzytkowa to 8-16 tys. m>. Inwestycja jest obecnie na etapie
koncepcyjnym.

14



ZASADY
UDZIAtU

W
POSTEPOWANIU

KONTAKT

Chetnych do udziatu w postepowaniu dotyczagcym inwestycji hotelowej na terenach Portu
Lotniczego Poznan-tawica Zarzad Portu zaprasza do sktadania ofert szczegétowo
przedstawiajgcych preferowang forme wspdtpracy przy realizacji niniejszej inwestycji.
Dopuszcza sie sktadanie ofert wariantowych. Oferta winna by¢ podpisana przez osobe lub
osoby upowaznione do reprezentowania instytucji, powinna takze zawiera¢ dane
kontaktowe o0séb, do ktérych Port powinien kierowa¢ dalszg korespondencje
i dokumentacje dotyczacy podjecia wspétpracy. Oferta powinna zawiera¢ nastepujace
dane, ktore podlegac beda ocenie:

wybrana forma wspétpracy

wstepne warunki finansowe

preferowany okres dzierzawy

termin realizacji inwestycji

nazwa sieci hotelowej

wstepna koncepcja zagospodarowania dziatki
g. proponowana wielkos¢ hotelu i jego funkcje.

o Qoo T

Oferty winny zosta¢ ztozone w Biurze Zarzadu Portu Lotniczego Poznan-tawica przy
ul. Bukowskiej 285 w Poznaniu do dnia 30 wrzes$nia 2011r. do g. 12:00.

Po zapoznaniu sie ze ztozonymi ofertami, Zarzad Portu podejmie decyzje dotyczaca
ostatecznej formy realizacji inwestycji hotelowej i do dnia 7 pazdziernika 2011r. wystosuje
do Oferentéw prosbe o uaktualnienie nadestanych ofert. Z Oferentami, ktérzy ztoig
najkorzystniejsze oferty koficowe Port Lotniczy podejmie negocjacje, ktérych rezultatem
bedzie podpisanie ostatecznej umowy wspotpracy.

Port Lotniczy Poznan-tawica zastrzega sobie prawo do przedtuzenia terminu sktadania
ofert, zmian procedury, a takze do odrzucenia jednej, kilku badZz wszystkich ofert bez
podania przyczyny. Port nie ponosi tez zadnej odpowiedzialnosci za koszty poniesione
przez Oferenta zwigzku z uczestnictwem w tym procesie.

Port Lotniczy Poznan-tawica Sp. z o.0.
ul. Bukowska 285, 60-189 Poznan

Tomasz Gtadysz — Kierownik Dziatu Rozwoju i Planowania Inwestycji
e-mail: tgladysz@airport-poznan.com.pl
tel.: 602 355 129 lub (0-61) 8492 942

Marcin Drzycimski — Dyrektor ds. Strategii i Rozwoju
e-mail: mdrzycimski@airport-poznan.com.pl
tel.: 669 675 185 lub (0-61) 8492 252
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Zatgcznik nr 2
do Regulaminu na wytonienie dzierzawcy nieruchomosci gruntowej
realizujgcego inwestycje ,,Budowa obiektu hotelowego” na terenie Portu Lotniczego Poznan-tawica

OSWIADCZENIE CZLEONKA KOMISJI
O NIE PODLEGANIU WYtACZENIU Z POSTEPOWANIA KONKURSOWEGO

dotyczy: postepowania konkursowego na wylonienie dzierzawcy nieruchomosci gruntowej realizujgcego
inwestycje ,,Budowa obiektu hotelowego” na terenie Portu Lotniczego Poznan-tawica

/ imie i nazwisko osoby sktadajgcej oswiadczenie /

zamieszkaty/-a

/adres/

oswiadczam, ze:
1. nie podlegam wytgczeniu z udziatu w postepowaniu konkursowym, albowiem:
1) nie ubiegam sie o zawarcie umowy,
2) nie zostatem/-am zostaty prawomocnie skazany/-a za przestepstwo przekupstwa,
przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione
w celu osiggniecia korzysci majatkowych.
2. zobowiazuje sie do:
1) nie ubiegania sie o zawarcie umowy,
2) nie udzielania pomocy, bezposrednio Ilub posrednio, w zakresie zwigzanym
z postepowaniem konkursowym jakimkolwiek podmiotom, ktore zamierzajg sie ubiegac o
zawarcie umowy.

W przypadku zmiany powyzszych okolicznosci w toku postepowania konkursowego w sprawie
zawarcia umowy, zobowigzuje sie niezwtocznie powiadomié¢ o powyzszym przewodniczgcego
komisji lub Zarzad Portu Lotniczego Poznan-tawica Sp. z 0.0. i wytgczy¢ sie z dalszych prac komisji.

/podpis cztonka komisji/
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Zatgcznik nr 3
do Regulaminu na wytonienie dzierzawcy nieruchomosci gruntowej
realizujgcego inwestycje ,,Budowa obiektu hotelowego” na terenie Portu Lotniczego Poznan-tawica

OSWIADCZENIE CZLONKA KOMISJI
O NIE PODLEGANIU WYtACZENIU Z POSTEPOWANIA KONKURSOWEGO

dotyczy: postepowania konkursowego na wylonienie dzierzawcy nieruchomosci gruntowej realizujgcego
inwestycje ,,Budowa obiektu hotelowego” na terenie Portu Lotniczego Poznan-tawica

/ imie i nazwisko osoby sktadajgcej oswiadczenie /

zamieszkaty/-a

/adres/

oswiadczam, ze :

nie podlegam wytgczeniu z postepowania konkursowego w sprawie zawarcia umowy dzierzawy,

gdyz:

1. nie ubiegam sie o zawarcie umowy dzierzawy,

2. nie pozostaje w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia ani nie jestem
zwigzany z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego przedstawicielem lub
cztonkami organdw zarzgdzajgcych lub organdw nadzorczych,

3. przed uptywem 3 lat od dnia wszczecia postepowania konkursowego o zawarcie umowy
dzierzawy nie pozostawatem/-am w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem lub nie bytem/-
am cztonkami organéw zarzadzajgcych lub organdéw nadzorczych oferenta,

4. nie pozostaje z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do mojej bezstronnosci.

W przypadku zmiany powyzszych okolicznosci w toku postepowania konkursowego w sprawie
zawarcia umowy dzierzawy, zobowigzuje sie niezwiocznie powiadomi¢ o powyzszym
przewodniczgcego komisji lub Zarzad Portu Lotniczego Poznan-tawica Sp. z o.0. i wytgczy¢ sie z
dalszych prac komisji.

/podpis cztonka komisji
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Zatacznik nr 4
do Regulaminu na wytonienie dzierzawcy nieruchomosci gruntowej
realizujgcego inwestycje ,,Budowa obiektu hotelowego” na terenie Portu Lotniczego Poznan-tawica

OSWIADCZENIE
O BRAKU PODSTAW DO WYKLUCZENIA Z POSTEPOWANIA KONKURSOWEGO

dotyczy: postepowania konkursowego na wytonienie dzierzawcy nieruchomosci gruntowej realizujgcego
inwestycje ,,Budowa obiektu hotelowego” na terenie Portu Lotniczego Poznan-tawica

Sktadajgc oferte w niniejszym postepowaniu konkursowym
oswiadczamy, ze nie podlegamy wykluczeniu z postepowania
konkursowego na podstawie n/w przestanek.

(pieczec Oferenta)

Z postepowania konkursowego o udzielenie zamdwienia wyklucza sie:

1.

wykonawcdw, ktorzy wyrzadzili szkode, nie wykonujgc zamdwienia lub wykonujac je nienalezycie, jezeli szkoda ta zostata
stwierdzona orzeczeniem sadu, ktére uprawomocnito sie w okresie 3 lat przed wszczeciem postepowania konkursowego,
wykonawcoéw, w stosunku, do ktérych otwarto likwidacje lub ktérych upadtos¢ ogtoszono, z wyjatkiem wykonawcow, ktorzy
po ogtoszeniu upadtosci zawarli uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli ukfad nie przewiduje
zaspokojenia wierzycieli przez likwidacje majatku upadtego,

wykonawcow, ktorzy zalegajg z uiszczeniem podatkdw, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z
wyjatkiem przypadkéw gdy uzyskali oni przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci
lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu,

osoby fizyczne, ktére prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o udzielenie
zamdwienia, przestepstwo przeciwko prawom osdb wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo przeciwko srodowisku,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu
osiggniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo
zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego,

spotki jawne, ktérych wspdlnika prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o udzielenie
zamowienia, przestepstwo przeciwko prawom oséb wykonujgcych prace zarobkowa, przestepstwo przeciwko Srodowisku,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu
osiggniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo
zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego,

spotki partnerskie, ktérych partnera lub cztonka zarzadu prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z
postepowaniem o udzielenie zamdwienia, przestepstwo przeciwko prawom osdéb wykonujacych prace zarobkows,
przestepstwo przeciwko srodowisku, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestepstwo popetnione w celu osiagniecia korzysci majatkowych, a takie za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo
udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego,
spotki komandytowe oraz spétki komandytowo - akcyjne, ktorych komplementariusza prawomocnie skazano za
przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamdwienia, przestepstwo przeciwko prawom oséb
wykonujgcych prace zarobkowa, przestepstwo przeciwko srodowisku, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo
skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa lub
przestepstwa skarbowego,

osoby prawne, ktdrych urzedujacego cztonka organu zarzgdzajgcego prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w
zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamowienia, przestepstwo przeciwko prawom oséb wykonujgcych prace zarobkowa,
przestepstwo przeciwko srodowisku, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci majgtkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo
udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego,
podmioty zbiorowe, wobec ktérych sad orzekt zakaz ubiegania sie 0 zamoéwienia na podstawie przepiséw o odpowiedzialnosci
podmiotéw zbiorowych za czyny zabronione pod grozbg kary.

(data i podpis osoby upowaznionej do ztozenia oswiadczenia
w imieniu Oferenta)
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Zatgcznik nr 5
do Regulaminu na wytonienie dzierzawcy nieruchomosci gruntowej
realizujgcego inwestycje ,,Budowa obiektu hotelowego” na terenie Portu Lotniczego Poznan-tawica

OSWIADCZENIE
O SPELNIANIU WARUNKOW UDZIALU W POST EPOWANIU KONKURSOWYM

dotyczy: postepowania konkursowego na wylonienie dzierzawcy nieruchomosci gruntowej
realizujgcego inwestycje , Budowa obiektu hotelowego” na terenie Portu Lotniczego Poznan-
tawica

(pieczec Oferenta)

Sktadajgc oferte w niniejszym postepowaniu konkursowym, os$wiadczamy, ze spetniamy
warunki udziatu w postepowaniu konkursowym dotyczgce posiadania uprawnien do
wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy prawa naktadajg
obowigzek ich posiadania.

(data i podpis osoby upowaznionej do
ztozenia o$wiadczenia w imieniu Oferenta)
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Zatgcznik nr 6
do Regulaminu na wytonienie dzierzawcy nieruchomosci gruntowej
realizujgcego inwestycje ,,Budowa obiektu hotelowego” na terenie Portu Lotniczego Poznan-tawica

TERM SHEET- etap Il

KRYTERIA OCENNE — Warunki finansowe:

1. Nazwa sieci hotelowej:

2. Oferowany procent od obrotu brutto (rozumianego jako obrét z wynajmu pokoi,
ustug teleinformatycznych, zaplecza konferencyjnego, gastronomii, etc.) z chwila
uptyniecia 60-go miesigca (stownie: szesc¢dziesigtego) od momentu oddania
obiektu do uzytkowania do wygasniecia umowy dzierzawy.

%

3. Wysokos¢ statej miesiecznej optaty netto z tytutu dzierzawy gruntu przez
60 miesiecy (stownie: szesédziesigt) od momentu oddania obiektu hotelowego do

uzytkowania, jednak nie mniej niz 30 000 zt/miesiecznie (stownie: trzydziesci 2. / mies.
tysiecy):

4. Wysokosc statej miesiecznej optaty netto z tytutu dzierzawy gruntu od momentu
podpisania umowy dzierzawy do momentu oddania obiektu hotelowego do zt. / mies.
uzytkowania, jednak nie mniej niz % statej optaty proponowanej w pkt. 3 powyzej:

5. Dodatkowe bonusy dla Wydzierzawiajacego, wyrazone w kwocie w ujeciu 2. / mies.
miesiecznym:

KRYTERIA DODATKOWE - koncepcja zagospodarowania:

6. Powierzchnia dziatki, jakg chcg Panstwo wydzierzawié w celu realizacji projektu )
budowy obiektu hotelowego i infrastruktury towarzyszace;. m

KRYTERIA DODATKOWE - funkcje hotelu:

7. Liczba pokoi w obiekcie hotelowym. pokoi

8. Powierzchnia netto na pokd;j. m’

9. Prosze opisac funkcje gastronomiczne, jakie zapewnia Paristwo na terenie hotelu.

Odp.:

10.Prosze opisaé funkcje konferencyjne, jakie zapewnia Paristwo na terenie hotelu.

Odp.:

11.Prosze opisac funkcje fitness, jakie zapewnig Paristwo na terenie hotelu.
Odp.:'

Uwagi:
Wydzierzawiajgcy ustala nastepujgce warunki:

1. Od momentu podpisania umowy dzierzawy do oddania obiektu hotelowego do uzytkowania ptatna

bedzie WYLACZNIE stata miesieczna optata z tytutu dzierzawy gruntu, wg zastrzezen w pkt. 4

formularza Term sheet.

2. Od momentu oddania obiektu hotelowego do uzytkowania przez szesc¢dziesigt kolejnych miesiecy

ptatna bedzie WYLACZNIE stata miesieczna optata z tytutu dzierzawy gruntu, wg zastrzezen w pkt. 3

formularza Term sheet.

3. Z chwilg uptyniecia sze$édziesieciu miesiecy od momentu oddania obiektu hotelowego do

uzytkowania ptatny bedzie WYLACZNIE procent od obrotu, wg zastrzezen w pkt. 2 formularza Term

sheet.
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4. Termin zwigzania ofertg to 90 dni od dnia podpisania niniejszego formularza Term sheet.
5. Podpisanie niniejszego formularza Term sheet, jest rdwnoznaczne z akceptacjg Regulaminu.

, dnia 20 r. podpis osoby uprawnionej do reprezentowania Oferenta
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Zatgcznik nr 7

do Regulaminu na wytonienie dzierzawcy nieruchomosci gruntowej
realizujgcego inwestycje ,,Budowa obiektu hotelowego” na terenie Portu Lotniczego Poznan-tawica

Harmonogram dziatan w postepowaniu konkursowym

na wytonienie dzierzawcy nieruchomosci gruntowej

realizujgcego inwestycje ,,Budowa obiektu hotelowego”

na terenie Portu Lotniczego Poznan-tawica

l.p. | Dziatania Poczatek Koniec
Podjecie przez Zarzad uchwaty w sprawie przyjecia regulaminu

1 pf)stepowan!a.konkursom‘/ego .maljacego .na celu vyy’fonlenle dZ|er.zawcy 011211 | 02.12.11
nieruchomosci gruntowej realizujgcego inwestycje ,,Budowa obiektu
hotelowego” na terenie Portu Lotniczego Poznan-tawica
Woystanie zaproszenia do sktadania ofert majgcego na celu wybor

2. | dzierzawcy nieruchomosci gruntowej realizujgcego inwestycje ,,Budowa 06.12.11 | 06.12.11
obiektu hotelowego” na terenie Portu Lotniczego Poznan-tawica

3. Otwarcie otrz'ymanych od Oferentc?w formularzy Term sheet, 05.01.12 | 05.01.12
przygotowanie protokotu z otwarcia ofert

ETAPII

A Negoq.aqe i przygotowanie protokotu z negocjacji podpisanego przez 120112 | 13.01.12
obydwie strony

5. | Przygotowanie protokotu z przeprowadzonych negocjacji 13.01.12 | 13.01.12

ETAP I

6. Otwarcie otrzymanych od Oferentow ofert ostatecznych, przygotowanie 06.02.12 | 06.02.12
protokotu z otwarcia ofert ostatecznych

7. | Rekomendacja Zarzadowi oferty najkorzystniejszej 07.02.12 | 07.02.12

8. Wybor d2|er'zawcy nleruchomgsa gruntgwej reallzwa%cego |nwestylc1e ' 08.02.12 | 08.02.12
,Budowa obiektu hotelowego” na terenie Portu Lotniczego Poznan-tawica

9. | Podpisanie umowy (po akceptacji przez prawnikéw i obydwie strony). 09.02.12 | 09.03.12
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Zatgcznik nr 8
do Regulaminu na wytonienie dzierzawcy nieruchomosci gruntowej
realizujgcego inwestycje ,Budowa obiektu hotelowego” na terenie Portu Lotniczego Poznan-tawica

PRZEDMIOT POSTEPOWANIA KONKURSOWEGO

I. Przedmiot postepowania konkursowego

Przedmiotem postepowania konkursowego na wytonienie dzierzawcy nieruchomosci gruntowej
realizujgcego inwestycje ,Budowa obiektu hotelowego” na terenie Portu Lotniczego
Poznan-tawica jest cze$s¢ nieruchomosci gruntowej o powierzchni ok. 7000m* potozonej
w Poznaniu przy ul. Bukowskiej 285, zapisanej w ksiedze wieczystej oznaczonej
nr KW PO1P/277495/2, wchodzacej w sktad dziatki o nr ew. 56/14 stanowigcej wiasnosé¢
Portu Lotniczego Poznan-tawica Sp. z 0.0.

1. Niniejsze postepowanie konkursowe dotyczy dzierzawy czesSci wspomnianej wyzej
nieruchomosci gruntowej o powierzchni ok. 7000m? bedgcej wtasnoscig Portu Lotniczego Poznan-
tawica Sp. z 0.0. z przeznaczeniem budowy na niej obiektu hotelowego.

2. Dostepnosé terenu

Nieruchomos$¢ gruntowa, na ktérej planowana jest budowa obiektu hotelowego zlokalizowana jest
przy drodze publicznej (ul. Bukowska). Dostep do obiektu przewidziany jest od pétnocnej strony
nieruchomosci gruntowej, z wjazdem z terenu Portu Lotniczego Poznan-tawica.

3. Media

Cze$¢ medidw dla przedmiotowej nieruchomosci dostepna jest w ul. Bukowskiej. Podtgczenie
przysztego obiektu hotelowego do poszczegdlnych sieci wymaga uzyskania technicznych
warunkéw przytgczenia. Uzyskanie pozwolen oraz warunkdéw technicznych dla poszczegdinych
przytgczen lezec bedzie po stronie Dzierzawcy.

a) sie¢ wodno-kanalizacyjna

W zakresie zaopatrzenia w wode, istnieje mozliwos¢ wigczenia przedmiotowej inwestycji do ulicy
Bukowskiej. W zakresie kanalizacji Sciekowej, mozliwe jest wpiecie inwestycji hotelowej do
obecnego systemu kanalizacji (ks-250) biegnacej od ul. Bukowskiej do nowobudowanego
terminala pasazerskiego. Wymagane jest jednak zrobienie bilansu dla terenéw Portu Lotniczego
Poznan-tawica.

b) kanalizacja deszczowa

Wode opadowg z terenu inwestycji nalezy odprowadzi¢ z pominieciem wpustu do kanalizacji
deszczowej w ul. Bukowskiej. Odprowadzenie wod opadowych winno nastgpi¢ przy wykorzystaniu
technologii rozsgczania wod opadowych do gruntu. Grunty na terenie planowanego hotelu
pozwalajg na rozsgczanie znacznych wartosci wody opadowe;.
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c) sie¢ elektroenergetyczna

Dostarczenie energii elektrycznej wymaga budowy stacji transformatorowej, ktéra to inwestycja
bedzie lezata w gestii Dzierzawcy. Ewentualnie, istnieje mozliwosc zgtoszenia zapotrzebowania na
energie elektryczng do dostawcy energii (Enea Operator S.A.) i wykonania przytacza.

c) sie¢ gazowa

Medium to nie jest konieczne do wykonania przedmiotowej inwestycji. Jezeli jednak Dzierzawca
uznatby je za wskazane, wszelkie koszty zwigzane z doprowadzeniem gazu do terenu inwestycji
leze¢ bedg po stronie Dzierzawcy.

4. Dla przedmiotowej dziatki o numerze ewidencyjnym 56/14 obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego zgodnie z uchwatg NR LXXXIII/941/IV/2005 Rady Miasta
Poznania z dnia 13 grudnia 2005r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw ,PORT LOTNCZY POZNAN-tAWICA i Il RAMA KOMUNIKACYJNA.”
MPZP okresla maksymalng powierzchnie zabudowy na poziomie 60% powierzchni dziatki oraz
maksymalng wysokos¢ zabudowy na poziomie 20 m.

5. Wydanie przedmiotu dzierzawy i uzytkowania nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego (Zatgcznik nr 9) w terminie nie pdzniej niz 30 dni od dnia zawarcia umowy
z zastrzezeniem przedstawienia Wydzierzawiajgcemu wszystkich dokumentéw wymienionych
W umowie.

6. Zasady korzystania z przedmiotu dzierzawy

a) Dzierzawca ma zakaz poddzierzawiania terenu objetego umowa dzierzawy,

b) Przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe, ktére dotyczy przedmiotowego terenu,
Dzierzawca przedstawi projekt zagospodarowania terenu i uzyska od Wydzierzawiajgcego
pisemng akceptacje projektu,

c) Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za infrastrukture naziemna i podziemng oraz
mienie Dzierzawcy na przedmiocie najmu; Wydzierzawiajacy nie jest tez zobowigzany do ich
ubezpieczenia,

d) Dzierzawca ma obowigzek utrzymania w nalezytym stanie oraz konserwacji wszystkich
urzgdzen i medidw na terenie objetym umowg dzierzawy,

e) Przez caty okres trwania umowy Dzierzawca zobowigzany jest do ubezpieczenia prowadzone;j
dziatalnosci od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu szkdd, ktére moga wynikngé w zwigzku
z dziatalnoscig Dzierzawcy na terenie objetym umowg dzierzawy,

f) Przez caty okres trwania umowy Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw
porzadkowych, sanitarnych i przeciwpozarowych. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec
wtasciwych organdéw za naruszenie przepisow, w zwigzku z dziatalnosciag prowadzong na
terenie objetym umowa dzierzawy,

g) Przez caty okres trwania umowy Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania czystosci na
terenie objetym umowg dzierzawy oraz do odsniezania przedmiotu dzierzawy w okresie
zimowym,

24



h) Dzierzawca bedzie uiszczat podatek od nieruchomosci, optaty srodowiskowe i inne optaty
wynikajgce ze stosownych przepiséw dotyczgcych dziatalnosci prowadzonej na terenie objetym
umowa dzierzawy,

i) Dzierzawca nie moze potrgcac z czynszu zadnych naleznosci z tytutu roszczen,

j)  Po rozwigzaniu lub wygasnieciu stosunku dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest w terminie
30 dni wydaé¢ Wydzierzawiajagcemu przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Przed podjeciem przez Dzierzawce jakichkolwiek
prac na terenie objetym umowg dzierzawy wymagane jest uzyskanie zgody
Wydzierzawiajgcego.

7. Postanowienia porzgdkowe

Dzierzawca jak i wszelkie osoby fizyczne dziatajagce z ramienia Dzierzawcy zobowigzani sg do
przestrzegania przepisow obowigzujgcych w Porcie Lotniczym Poznan-tawica oraz wszystkich
obowigzujacych przepisdw dotyczacych ruchu lotniczego, zasad przebywania i poruszania sie
w strefach chronionych lotniska, a takze zasad wynikajgcych z Programu Bezpieczenstwa
Portu Lotniczego Poznan-tawica Sp. z 0.0.

8. Zwrot przedmiotu dzierzawy po wygasnieciu umowy dzierzawy

a) Po wygasnieciu umowy dzierzawy obiekt hotelowy nie bedzie przedmiotem rozliczerr miedzy
Wydzierzawiajgcym a Dzierzawca,

b) Po wygasnieciu umowy dzierzawy Dzierzawca nie ma prawa do zgdania zwrotu naktadow
poczynionych na przedmiot dzierzawy, ktdore to naktady w catosci przypadajg
Wydzierzawiajgcemu,

c) Po wygasnieciu umowy dzierzawy, Wydzierzawiajacy ma prawo nakazac przywrdcenie terenu
dzierzawy do stanu pierwotnego zgodnego z protokotem zdawczo-odbiorczym z dnia przejecia
terenu dzierzawy przez Dzierzawce; w przypadku, gdy Wydzierzawiajgcy nie skorzysta z tego
prawa, zastosowanie majg punkty a) i b) powyze;.
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Zatgcznik nr 9
do Regulaminu na wytonienie dzierzawcy nieruchomosci gruntowej
realizujgcego inwestycje ,,Budowa obiektu hotelowego” na terenie Portu Lotniczego Poznan-tawica

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY
PRZEKAZANIA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE)J
z dnia

do umowy dzierzawy zawartej w Poznaniu dnia dotyczacej czesci

nieruchomosci gruntowej potozonej w Poznaniu przy ul. Bukowskiej 285, zapisanej w ksiedze
wieczystej oznaczonej nr KW PO1P/277495/2, wchodzgcej w sktad dziatki o nr ew. 56/14
i powierzchni , stanowigcej wtasnos¢ Portu Lotniczego Poznan-tawica Sp. z 0.0.,

Strona Przekazujgca: Port Lotniczy Poznan-tawica Sp. z 0. o.
Reprezentowana przez:

Strona Przyjmujaca:

Reprezentowana przez:

Zgodnie z zapisami umowy z dnia (strona wydzierzawiajaca)

Port Lotniczy Poznan-tawica Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu zobowigzuje sie wyda¢ przedmiot
umowy dzierzawy w dzierzawe (strony przyjmujacej) w terminie

14 dni roboczych od daty podpisania umowy czyli najpdzniej do dnia

STRONA PRZEJMUJACA | STRONA PRZEKAZUJACA WNOSZA NASTEPUJACE UWAGI:



Na tym protokét zakorczono i podpisano.

(podpis Przekazujgcego) (podpis Przyjmujgcego)
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